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BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLIiSi

DR. OSMAN GURUN, AHMET ARAS Vekili AYSENAZ GULTEKIN ONCEL, DURSUN
GOKTEPE, ILKNUR ULKUM SEFEROGLU, KEMAL OZYURT (MAZERETLI), MEHMET
ONUR SAHBAZ, ONDER BATMAZ (MAZERETLI), UGUR ILHAMi OZDEN
(MAZERETLI), MUHAMMET KARAKUS, KEMAL iLHAN (MAZERETLI), SEFIKA
KARASAHIN EKIN (MAZERETLI), ULKU YESILTUNA, ABDULLAH GURSEL UCAR,
CAN CANBEY, ESAT AKKIN, INCI BILGIN, ALIM KARACA Vekili SAMi KEMIiK, MEHMET
HIKMET SELCUK, MELEK GOZDE HOSAFCI (MAZERETLI), MURUVET BASIHOS,
SABRI OGUZ BOLELLI, UFUK BILDIRICI, VELI PABUSCU, MEHMET DEMIR
(MAZERETLI), HALIL iBRAHIM DOGRAMACI, MESUT KARATAS (MAZERETLI),
KAMIL CEYLAN, FATIH OLEMEZ, iISKENDER SERTKAYA, MELDA OZDEN, MEHMET
OKTAY Vekili CENGIZ KAYA, AYLIN YUKSEL, ETHEM SAYAR, FEHMI SELCUK EVCI,
IHSAN OZTURK, MUSTAFA KARACAN, BAHATTIN GUMUS, CUMHUR COBAN, ERAY
CICEK, GONCA KOKSAL (MAZERETLI), HAKAN UNSAL, NEVZAT SARICOBAN,
SELIM BAGCIOGLU, MUHAMMET TOKAT Vekili CUNEYT ILTER, ECE GULEN OZAN,
GURSEL INCE (MAZERETLI), HOROL ONDER, HUSEYIN COLLUOGLU, iLHAN
SIMSEK, MEHMET ATES, ALIM UZUNDEMIR, BILAL ERDOGAN, iSMAIL MILAT,

MUSTAFA KARA, BAYRAM ONDER AKDENIZLi Vekili HARUN HIRA, ALPER
CALIKOGLU, HALIL FAIK BOZKURT, LEVENT TOSUN, MUSTAFA KARAKUS
(MAZERETLI), YUSUF BAGIRCI, OZAY TURKLER, BEYHAN AKCAN, BIRAY
ASKESIGI, OZAY CETIN, MUSTAFA TOKSOZ (MAZERETLI), EMRE KARAOZ
(MAZERETLI), ERBIL OZDEMIR, MUSTAFA SAHBAZ

ONUSU:

t

|1 Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlannmn Gériisiilmesi

|

| a) llimiz Ula llgesi, Sarayyam Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel “Ticaret Alam”, Genel
Otopark Alan1” ve “Yol” diizenlenmesine ydnelik N20-C-25-C-3-B paftasinda hazirlanan Ula
Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayil Meclis Karan ile uygun bulunan UIP-
481033824 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayil)
Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyannca goriigiilmesi.

J| Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.11.2023 tarihli raporunda;

‘ 28.11.2023 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 07.11.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-255788 sayili
yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 09.11.2023 tarihli toplantisinda imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, *“flimiz Ula Ilgesi, Sarayyam Mahallesi, 152 ada, 3
e 4 parsel “Ticaret Alam”, Genel Otopark Alam” ve “Yol” diizenlenmesine yonelik N20-C-
25-C-3-B pafiasinda hazirlanan Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayih Meclis
Larari ile uygun bulunan UIP-481033824 Plan Islem Numaral 1/1000 ¢lcekli Uygulama Imar
Plam teklifinin, 3194 sayth Kanun'un 8/b ile 5216 sayilt Kanun’un 7/b maddesi uyarmnca
gortigiilmesi.” konusu goriigiildii.
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Imar  ve  Sehircilik  Dairesi  Bagkanligi’nin 07] 12023 tarih  ve
E-81441201-115.01.06-255788 say1h yazisinda; o

Hgi  : a) Ula Belediye Meclisinin 02.08.2023 tarihli ve 37 sayih Meclis Karan
b) Ula Belediye Bagkanliginmn tarihli 23.10.2023 tarihli ve E-949715536-754-16743 say1h yazisi
c) Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayili Meclis Karan.

ligi (b)'de kayith yazi ile; Ula icesi, Sarayyam Mahallesi, 152 ada 3 ve 4 parsellerde “Ticaret Alam
(Yeme-fgme Gandbirlik Algverige Yonelik Ticarct Uniteleri)” amagh 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Planinin Blyiikgehir Belediye Meclisince goriisiimesi talep edilmektedir.

1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam Teklif dosyas: ilk olarak; Ula Belediye Bagkanliginmn 15.08.2023
tarihli, E-94971536-754-15495 sayih yazis1 ve eki Ula Belediye Meclisinin ilgi (a) Meclis Karari ile uygun
bulundugu belirtilerck Bagkanhgimiza iletilmis, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani dosyastna iliskin
22.08.2023 tarihli ve E-81441201-115.01.06-232878 sayili yazimiz ile ilgili daire baskanhklanmiz ile MUSK]
Genel Mildirldgiine gorls sorulmug,

MUSKI Genel Midarligiintin 05.09.2023 tarihli ve E-93846640-115.01.06-124874 sayils yazisinda plan
agiklama raporundaki dzeltmelerin yapilmas,

Ulagim Dairesi Bagkanhfinun 19.09.2023 tarihli ve E-21365915-050.03.04-241000 sayih yazisinda trafik
etit raporunun uygun degerlendirildigi, plan teklifinde yer alan otopark alaninin Otopark Ydonetmeliginin 4.

Maddesinin (n) bendi kapsaminda gorilsiildaga ve alinan 2023/6-345 sayih UKOME Genel Kurul Kararinin
iletildigi bildirlmigtir.

Ula Belediye Meclisinin 02.08.2023 tarihli ve 37 sayih Meclis Karari ile uygun bulunarak
Bagkanhinmza iletilen 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani teklif dosyasina iligkin yapilan incelemeler
dogrultusunda; 12.09.2023 tarihli ve E-81441201-754-239035 sayth yazimuz ile; MUSKI Genel Madirdginin

05.09.2023 tarihli ve E-93846640-115.01.06-124874 sayih yazisinda belirtilen hususlar, plan pafiasi ve plan

hikimlerindeki teknik diizelimeler, plan dosyasindaki eksiklikler ile kentsel teknik altyap: raporunun da

hazirlanarak Bagkanligimiza sunulmas bildirilmis, 20.09.2023 tarihli, E-81441201-115.01.06-241336 sayih

yanmiz ile UKOME Genel Kurul Karari Ula Belediye Bagkanlifina iletilmigtir.

- ligi (b) yazida; Bagkanhgimuzea plan dosyasina iliskin eksiklerin tamamlanarak Ula Belediye Meclisine

sunuldugu, imar Komisyonunun 04.10.2023 tarihli Komisyon Bagkaninin katilmadig: toplantisi ile 2 aye

tarafindan uygun gorilsle Meclise iletildigi,

ligi (c) Ula Belediye Meclis Kararinda ise; Ula ligesi, Sarayyan Mahallesi, 152 ada 3 ve 4 parsel

inumarasinda 6zel milkiyete kayith, 10687,86 m? yiizolsiimiine sahip tasinmazlanin 6508,78 m2lik kisminda
“Ticaret Alam™, geri kalan kisminda genel otopark alani ve yol diizenlemesine ydnelik 171000 dlgekli
Uygutama Imar Plam Teklifi ile ilgili Bayiikschir Belediye Bagkanlifinizin 12.09.2023 tanih ve £-81441201-
754-239035 sayih yazisi dogrultusunda yapilan incelemede; plan pafiasi izerinde millkiyet bilgilerinin yer

almasina, plan sunug, g8sterim tekniklerinin ve ykseklik bilgilerinin gincel mevzuat dogrultusunda

dizenlenmesine, plan hikiimlerinin glincel mevzuat, kurum, kurulug goriisleri ve onaylt 1/5000 dlgekli

Nazim Imar Plani dogrultusunda dizenlenmesine, uygulama imar planinin ddzenlenmesi igin Imar
Komisyonuna havale edilmesine Ula Belediye Meclisince oy birligiyle kabul edildigi, konunun bir an dnce
degerlendirilmesi ve Bityiksehir Belediye Meclisi gindemine alinmasi gerektiginden Meclisin aym giinfinde
Bagkanin onay ile verilen aradan sonra toplanilan oturumunda, Imar Komisyon Raporunun komisyondan
geldidi sekliyle kabuline, Ula Belediye Meclisince 5393 sayils Belediye Kanununun 18. Maddesi geregince oy

birligi ile karar verildigi bildiri lmistir.

Soz konusu alana iligkin; 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Planimin 08.12.2022 tarihli ve 269 sayih
Bityikschir Belediye Meclis karar ile onaylandi,

| Planlama alanina iligkin yazigma dosyasinda; Ula Belediye Bagkanhgs, Mugla Valiligi Hukuk [sleri
Mudiirlagy, Sanayi ve Teknoloji Il Miidarlags, 11 Saghk Madirlagd, il Tanm ve Orman Midirligd, Devlet
Su Isleri Genel Mudarlaga 21. Bolge Midarliga, Mugla Orman Bolge Midiirlagd, Tanim ve Orman
IBaknnhf;l 4. Bélge Mudirlagn Mugla Sube Midarlagn, Cevre ve Schircilik i1 Midarlaga, 1 Milli Egitirr
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Madarlaga, Mugla Kaltdr Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Madarlags, IMKaltar ve Turizm Muidarlaga
Yatirim ve Isletmeler Sube Madarlaga, i1 Afet ve Acil Durum Mudiirlugt, ADM Elektrik Dagitim A S.,
Karayollan Genel Madarlago 2. Bslge Mudarlagd, Genglik ve Spor Il Madarlaga, Yatnm lzleme ve
Koordinasyon [I Madirlagd, Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Madirlaga, Bayaksehir Belediyesi
Ulagim Dairesi Baskanli1, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligs, Fen Isleri Dairesi Bagkanhg).
Tanmsal Hizmetler Dairesi Bagkanhg), Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhigt'ndan plana iliskin goriis
yazilaninin yer aldids tespit edilmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina iliskin alnan kurum gorlslerinde;

* Ula Belediye Bagkanhginin 09.11.2021 tarihli, E-94971536-754-4396 sayih yazisinda yerinde yapilan
incelemede herhangi bir yap) tespit edilmedigi ve tasinmazlara iliskin herhangi bir dava bulunmadi
agiklanarak fist kademe plantara uyulmast sarts ile plan ¢ahgmas yapilmasinda sakinca bulunmadigs,

- 11 Saghk Miidiirldginiin 22.07.2020 tarihli, 95431654-754-E.371 sayilist yazisinda [| Cevre ve
Sehircilik Madorlaga ile Il Tarim ve Orman Muadirlaginin uygun goriglerinin alinmas: kaydiyla plan
yapilmasinda sakinca bulunmadigy,

* ADM Elektrik Dagitim Sirketinin26.07.2020 tarihli, 27796 sayil yazisinda tagtnmazlar Gizerinde
sirketin sorumlulugunda (TEDAS'a ait) herhangi bir elekrik dagitim tesisinin bulunmadif belirtilerek imar
plani galigmast yapilmasinda sakinca olmadifs,

Mugla Orman Bdlge Mudiirliigdniin18.08.2020 tarihli, E.1663670-517-1764 sayil; yazisinda
taginmazlarin orman tahdit sinirlan disinda kaldig1 ve 2/B ile orman sinirlan disina gikarilan yerlerden
olmadig1 belirtilerck imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadig;,

- 1 Milli Egitim Miidiirliginiin 11.09.2020 tarihli, 68215858-754-E. 12563664 sayih yazi eki Bakanlik
gordsiinde yapilacak plan kapsaminda konut alan planlanmadii ve nilfus banndirmayacag dikkate alinarak
egitim alanima ihtiyag olmayacagindan plan calismasinda sakinca goriilmedigi,

* Tarim ve Orman Bakanhg 4. Bélge Mildiirliigiiniin25.11.2021 tarihli, E-28640755-045.01-
3519571 sayth yazisinda; alanin 2873 sayih Milli Parklar Kanunu kapsaminda belirlenen korunan alanlarda
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Amti) , 4915 sayili Kara Avciligs Kanunu
kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaminda) ve ilan edilmis sulak alanlar
icerisinde kalmadig1 belirtilerek yapilacak imar plani galismasinda sakinca bulunmadig,

* Cevre ve Sehircilik il Miidiirliginin10.11.2020 tarihli, E-18032898-250-56783 sayili yazisinda;
taginmazlanin 2872 sayili Cevre Kanununa gore ilan edilen Ozel Cevre Koruma Balgesi ve 2863 sayih Kiltir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmis dogal sit alan sinirlan: disinda kaldi
belirtilerck 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Plans kullanim kararlan, plan notlar: ile Mekansal Planlar Yapim
Yonctmeligi hakimleri, schircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat edilmesi, il Tarim ve Orman
Mudrlagi ile ilgili kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmas kaydiyla imar plan: galigmasinda sakinca
bulunmadsg,

" Mugla Kiiltir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Mdarliginin27.11.2020 tarihli, E-66782052-
165.99-904989 sayil yazisinda; taginmazlanin 2863 sayili yasa kapsamunda tescilli herhangi bir tarihi,
arkeolojik veya kentsel sit alant ile kaltay varhfs korunma alaninda kalmadis, tasinmazlarin ylizeyinde
korunmasi gereken kiltar varhigina rastlanmadifi belirtilerek yapilacak ¢ahigmalar sirasinda bir kiiltiir
varhifiina rastlanmasi halinde ¢alismalar durdurularak Bolge Kurulu Madarlagine veya en yakin Maze
Maidirlagine haber verilmesi koguluyla imar plam caligmas) yapilmasinda sakinea bulunmadig,

- Mugla Valiligi, Yatirim lzleme ve Koordinasyon Bagkanligimn 30.11.2021 1arihl;. 23838 sayih
yazisinda Maden Kanununun I(A) Grubu Madenleri lle flgili Uygulama Yonetmeligi ve 5686 sayih Jeotermal
Kaynaklar ve Dogal Mincralli Sular Kanuny kapsaminda verilmis herhangi bir izin bulunmadigs,

- Sanayi ve Teknoloji il Miidarligianin 17.07.2020 tarihli ve 95500665-045.99-E 1745209 say1h
yazisinda plan ¢alismas: ile ilgili yapilacak herhangi bir islem bulunmadig,

- [1 Kiiltiir ve Turizm Midirligiinin 31.08.2020 rarihli, 78790340-304.02-E.646077 sayih yazisinda
taginmazlarin Turizm Alani, Turizm Merkezi veya Kiltir Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi icerisinde
kalmadsgs belirtilerck imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadig,
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- 1 Afet ve Acil Durum Midirliginiin 12.08.2020 tarihli, 942373?04&5.01-5.|03464 sayth yazisinda

alanda imar plani yapilmasinda 7269 sayth yasa ve ilgili yonetmeliklerine g6re herhangi bir sakinca
bu!unmadlgl,

DSt 21. Bélge Midiirliiginin07.10.2020 tarihli, E-64019405.754-614709 sayili yazisinda,
tagmmaziann herhangi bir proje kapsaminda kalmad & belinilerek plan yapilmasinda sakinca bulunmad g1

- [l Tarim ve Orman Midirlaganin 15.01.2021 tarihl;, E-46656313-235.01-129599 sayth yazisinda
5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda hazirlanan Tanmsal Etgit Raporuna gare
Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugu belirtilen 1asinmazlarin 5403 sayiht yasanin 13'tincit maddesi
kapsaminda “yeme-igme ve gindbirlik aligverise ydnelik ticaret Gniteler™ olarak planlanmak fizere tanm
digt amagh kullamimasimin uygun bulundugu ve arazi kullanimina dair izinlerin izin tarihinden itibaren iki
yil icerisinde tanim digt amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamas:, tanmsal amagh yapilarda ise ruhsata
baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi,

- Genglik ve Spor il Miidiirlgince;ilk olarak 22.07.2020 tarihli, 64717352-750-E.738648 sayily
yazida spor tesis alanlan ayrilmas: sartiyla plan ¢alismasinin uygun g0riildaga ifade edilmis olmakla birlikte
daha sonra gériisin yinelenmesi taleb; fizerine 02.11.2022 tarihli, 64717352-750-3522397 sayili yazi ile plan
¢alismasinin uygun gorildiga,

" Karayollari 2. Bilge Madiirligiinceilk olarak 21.10.2020 tarihli, 245208 sayily yazi ile parselin
karayolu sinirina bitisik cephe genisliginin en az 30 m olmasi, yaptlacak ticari tesisler ve tesislere ait her tiirli
sundurmalarin 6n cephe hattinin kamulastirma sininindan en az 25 m uzakhkta bulunmas, tesis sahasindan
karayoluna baglanti saglayacak gecis yolunun Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik eki Ek:2 proje 5megi esas alinarak projelendirilmesi, gegis yolu ekseninin her iki
yoniinden en az 200 m mesafe icinde karayolu ile kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu planlanmamas
ve bulunmamas), gegis yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru %2 inis egimli
olmasy, gegis yolunun yol hendegine isabet eden kistmlanna hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek
suyu tahliye edecek kapasitede en az 6100 em’lik biiz veya Ix]1 m ebadinda kutu menfez ile geeis yoluna
1zgaral kanal yapilmasi ve tesisin tasit trafigine agik alanlannin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak
kaplanmas: sartiyla imar plan: yapimasinin uygun goriildiigi ancak verilen g0rlslin gegerli olabilmesi i¢in
yazidaki sartlara uygun hazirlanmis éneri 1/1000 olgekli uygulama imar planinin Badlge Mudirlagtne
gonderilerek diizenlenecek gegis yolu izin belgesine esas uygun gorily alinmasi gerektigi, daha sonra
planlama alaninda karayoluna cepheli genel otopark alam diizenlendiginden tekrar g6rils istenmesi Gizerine
13.01.2022 tarihli, 698401 savili yaz ile 5nceki goriisinden fark olarak bdlanmis yollarda, ana yol-tali yol
kavsaklarinda orta reflijde aralik bulunmamasi durumunda kavsak mesafe sartinin 100 m oldugu, génderilen
Gneri imar planina uyulmas: sartiyla imar plani yapilmasinin uygun géraldaga, ardindan Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik uyarinca planlama alani ile orman alanlan arasinda 10 m
genislikte yol ddzenlendiginden tekrar gorily istenmesi iizerine 31.08.2022 tarihli. 9] 8725 savili yazida

dizenlenen yolun iki noktadan karayoluna degdigi, itfaiye araglarinin yola hangi noktadan girig-gikis
yapacagi ya da her iki tarafi da kullanip kullanmayacag ve karayolu kenarinda dnerilen otopark alaninin
ticaret alanina hizmet edecek bir otopark alani mi oldugu, ticaret alanindan bagimsiz bir girisi mi olacag
konularinda tereddiit olustugu belirtilerek tiim bu tereddiitlerin imar planinda ya da plan notlarinda
yapilacak diizenleme ile netlegtirilmesi gerektigi, bunun ardindan goris bildirilebilecegi, son olarak bu
dogrultuda 10 m yolun otopark alani ile ticaret alaninin arasindan gegen kismu kaldinlarak, karayoluna tek
noktadan baglanacak sekilde yeniden diizenlenen ve plan hikiimlerinde gerekli diizeltmelerin yapildig) plan
teklifine iligkin .2022 tarihlj ile, dilekgede gene] otopark alani ile ticaret alanmnin bir
biitiin olusturacak ve otopark alan ticaret alaning hizmet edecek sekilde diizenleme yapildiy, ticaret alany
i¢in yapi yaklagma mesafesinin 25 m olarak islendigi, otopark alanina karayolundan ayni girig-gikis
verilmeyecegi, ticaret alani iginden baglant saglanacag, orman simin ile parsel arasinda planlanan 10 m
yolun sadece yangin zamaninda itfaiye araglarinin giris-gikisini saglamak amaciyla kullanifacag) ve by
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kosullarin plan hitkiimlerine eklendigi belirtilen plan teklifinin 6nceki goris yazilannda agiklanan kosullara
uygun olarak hazirlandi anlagildigindan sakinca gorilmedigi ancak taginmaz Gizerinde yapilasmaya
gidilmeden nce Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planmimin, gegis yolu izin
belgesi diizenlemeye yetkili belediye bagkanhi tarafindan bdlge midirligine gonderilerek gecis yolu izin
belgesine esas uygun gdriig alinmasinin zorunly oldugu bildirilmistir.

Plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak; D400 Mugla-Fethiye Bélinmis Devlet Karayolu Ege ve
Akdeniz blgesini birbirine baglayan ulagim aks olmasindan dolayi tagit trafi3inin olduk¢a yogun olduu ve
gin gegtikce daha da artti, bu nedenle yapilmasi planlanan “Yeme I¢me ve Gunibirlik Aligverise Yonelik
Ticari Unitelerinin” karayolunu kullanacaklarin ihtiyaglarim kargilayacak kamu yarari odakh bir proje
olacagum dilgiinoldogi,

Yine s6z konusu karayolu glzergahinda Dalaman, Ortaca, Koycegiz, Akyaka gibi yerli ve yabanci
turistlerin siklikla tercih ettikleri, turizm agisindan ¢ekim merkezi haline gelmis yerlesimlerin bulundugu,
. bunun yami sira D400 Mugla-Fethiye karayolunun iki Gnemli turizm merkezi olan Mugla ve Antalya lllerini
birbirine baglayan ulagim aksi olmasindan dolayi da hem yerli hem de yabanct turistler tarafindan hem de
bolgede yerlesik olarak yagayan insanlar tarafindan hem de karayolunu kullanan gesitli tagitlar tarafindan
siklikla kullanilan aktif bir ulagim aks; olduguy,

Dolayisiyla, yapilmasi planlanan “Yeme l¢me ve Guinabirlik Algverise Yonelik Ticaret Uniteleri™nin
gogunlukla sdz konusu karayolunu kullanacak olan yerli ve yabanc turistlere, proje alaninin yakin gevrede
yerlesik olarak yasayan insanlara ve karayolunu kullanan diger kisilere de hizmet vermesinin Ongoriildigi
belirtilmektedir.

Bahse konu 1/1000 slgekli Uygulama imar Planina iliskin;

1. Mugla Ili, Ula flgesi, Sarayyam Mahallesi, Cakiroglu Mevkii, 152 ada, 3 ve 4 nolu parsellere
iligkin 171000 6lgekli Upgulama Imar Plan, plan pafiass, plan raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitindyir.

2. Onayh 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani dogrultusunda bu planda gosterilen Karayolu
Kenarinda Ve Diger Karayolu Giizergdhlarinda, Yeme-Igme Ve Giiniibirlik 4 hsverise Yonelik Ticarer
Uniteleri yer alacaktir. Ticaret Alaninda yaprlagma kogullan;

-Emsal:0,10

~Yengok: 6.50 M. (2 Kay

-Emsale Esas Maks. Yapt Ingaat Alany: 500 m*

-Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biyikliigi: 3.000 m*

Yapi Yaklagma Mesafeleri: Karayoli kamulastirma simirindan 25 m, komgu parsel simrindan 5 m
olacaktr.

3. Karayollar: 2. Bslge Mudirliigi'niin 21.10.2020 taril ve E. ] 26 72044-175.09/245208 sayili
YazIsi uyarinca; yapilacak ve agilacak ticari tesislere air her irlii sundurmalarin 6 cephe hattinin
kamulagurma sinirindan en a= 25 m uzaklikta bulunmas:, gegis yolunun yol hendegine isabet eden
kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en a= 0100 cm
lik biiz veya Ix1 m ebadinda kutu menfe- ile gegis yoluna i1zgaral kanal yapimasu ve tesisin tagit trafigine
agik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve verilen goriisiin gecerli
olabilmesi icin yazimn sartlarina uygun hazirlanmiy éneri 1/1000 Glcekli Uygulama Imar Planinin
Karayollar: 2. Boige Midiirlagiine génderilerek dizenlenecek gegis yolu izin belgesine esas uygun
80riistin alnmas: gerekmektedir.

4. Cevre Ve Sehircilik /I Madarligiince 01/09/2021 1arihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etgi
Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alam: Onemli Alan-5.1 (Onlem A linabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunly Alanlar) ve Onlemli Alan - 5.2 (Dolgu Alanlar) olarak
degerlendirilmiy olup raporda belirtilen kosullara uyulacaknr.

* Parsel bazh zemin etiitlerinde yapilacak yapilarin temel lipi ve derinligi belirtenerek yopt yiiklerinin
tagiurilacag sevivelere ait miihendislik parameireleri (oturma, gisme, tagima gilcti sev stabilite analizleri)
ayrinul olarak irdelenmeli ve afinacak mithendislik onlemleri belirlenmelidir.

- Jisme ve oturma problemleri ile temelin zarar gérmesini 6nlemek igin yer altt ve yer jistii sularina
karst uygun drenaj sistemleri tygulanmahdr,
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* Inceleme alaninda bulunan yapay dolgu heterajen nitelikie oldigundan ve temel niteligi
tagimadigindan, yapay temelleri yapay dolguya degil, yapay dolgu altinda bulunan birimlere
taginirilmalidir,

* $isme ve oturma problemieri ile temelin carar gormesini onlemek icin yer aln ve yeriisti sularing
kargi uygun drenaj sistemleri wygulanmalidyr,

* Yapilagma esnasinda komgu bina ve yol gitvenligi saglanmalidir.

Parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, yap:
Yitklerinin oturacag: birimlerin mithendislik parametreleri (sivilagma, sisme, oturma, lasima giicii vb,)
ayrintih olarak irdelenmeli ve degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gore alinmas:
gerekli anlemler belirlenmelidir.

* Bolgenin I. Derece Deprem Bdlgesinde yer almas) nedeniyle. yapilagmalarda Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi Ve Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine uyulmalidir.

5. 10.08.2005 tarih ve 25902 sayilt Resmi Gazetede yayimlanarak yiiritrlige giren lsyer1 Agma Ve
Calisma Ruhsatlaring lligkin Yonetmelik kapsaminda Gayrisihhi Miiessese Isyeri Acma Ve Calisma
Ruhsan alinmadan foalivete baglanama.,

6. Oropark Yonetmeligi hitkimlerine wyulacaknr, Buna gére tesisin olopark ihtivaci parselinde
kargilanacaknr. Otopark alamina karayolundan ayri girig - gtkis verilmeyecekiir. Otopark alanina gegis
| yolu (giris — ¢tkig) ticaret alanindan safilanacaknr.

7. Plan onama st igerisinde: .

* 1593 sayih Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 sayilt Cevre Kanunu, 633/ sayuh Iy Saghgr ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayantlarak gikartilan ilgili yonetmelik hitkiimlerine,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Bina Deprem Yanermeligi ve
Siginak Yonetmeligi hitkimierine wvulmasi zorunludur,

8. Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligiinin 28.09.2020 1arihl; ve E-53042709 -
622.03-2419/17492 sayily yazisi uyarmnca; MUSKI Atk Sularin Kanalizasyon §ebekesine Degsarj
Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaknr. Bu kapsamda yanrimey, isletmeden kaynakli evsel ve/veya
endiistriyel nitelikli atiksular i¢in su kirliligi kontrol yonetmeligindeki hitkiimler dogrultusunda gerekl;
onlemleri almak, sizdirmasi= Josoplik yapmak veya atiksu aritma tesisi kurmakla yiikiimladir, Ayrica
alanda yagmur sularinin bertarafl ile ilgili Gnlemler yatwrimei tarafindan alinacaknr.

9. Mugla Kiltiir Varliklar: Koruma Bélge Kurulu Mudirlagi’nin 27.11.2020 tarih ve E-
66782052-165.99-904989 sayili yazisina istinaden ¢alismalar sirasinda 2863 sayih yasa kapsaminda
kalan bir kiiltiir varligina rastlanmas: halinde ¢alismalar durdurularak Miidiirliige ve en yakin Miize
Midiirligiine haber verilecektir,

10. 20.11.2021 tarihinde Yayimlanan “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmeligin 21,
Maddesi” uyarinca, plana konu parseller ile orman siniri arasinda 10 m. lik yol olusturulmugtur.
Olugsturulan yol sadece yangin zamanlarinda itfaiye araclarimin giris — gikigim saglamak am aciyla
kullamlacaknir. Bunun disinda kalan zamanlarda trafige kapah olarak kalacaknr.

11. Imar plam, kadasiro parselleri ve karayollar kamulagtrma simirlar arasindaki 2 n.'ye kadar
olan sinir farklihklarinm imar Plan degisikligi yaprimadan diizeltilmesinde llgili Belediyesi yetkilidir.,

12. Bu planda agiklanmayan hususiarda onayh 1/5000 slgekli Nazim Imar Plan; ve hitkiimleri ife
3194 Saylt Imar Kanuny ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
seklinde on iki (12) adet plan hitkma getirildigi gorilmistar.

171000 8lgekli Uygulama Imar Plam Teklif dosyasina iliskin Yyapilan incelemede; Bayiksehir Belediye
Meclisinin 08.12.2022 tarih ve 269 sayili karan ile onaylanan “Ticaret Alan”, “Yol” ve “Genel Otopark™
planhi 1/5000 Sl¢ek!i Nazim imar Planina uygun olarak “Ticaret Alani™, “Yol” ve “Genel Otopark Alan”
olarak hazirlandigi, yapilasma kosullarinin onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazsm Imar Plan1 hitkkiimlerinde de
belirtildigi fizerc; Emsal:0,10, Yencok: 6.50 M. (2 Kat) Emsale Esas Maks. Yapi Ingaat Alani: 500 m: Yaps
kapllabilecck Min. Parsel Biytikligi: 3.000 m? Yap1 Yaklagma Mesafeleri: Karayolu kamulagtirma
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yolun sadece yangin zamaninda itfaiye araglarinin girig-cikisim saglamak amaciyla kullanilacag: ve
Karayollan 2. Bélge Madirligince uygun degerlendirildigi,

Bununla birlikte, 5z konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Jeolojik-jeoteknik Etiit
Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik N1 Mildiirlagi tarafindan 20.08.2021 tarihinde onaylandig; Onayly
Jeolojik-Jeoteknik Etin Raporuna gére s6z konusu planlama alaninin yerlegime uygunludu agisindan
“Onlemli Alanlar- 5.1, Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (0.A-5.1)" ve
“Onlemli Alan- 5.2. Dolgu Alanlar )0.A.-5.2)” olarak degerlendirildigi,

Ek olarak, Ula Belediye Bagkanligimin ilgi (a) yazisinda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina UJp-
481016646 Plan Islem Numaras; alindig1 belirtilmis olsa da s6z konusu plan islem numarasinin schven
yazildigr Ula Belediye Bagkanliginin 03.11.2023 tarihlj ve B9497153675416991 sayili yazisinda da belirtilmig
olup c- plan otomasyon sisteminde de yapilan incelemede Cevre ve Schircilik Bakanlig Mekansal Planlama
Genel Mitdarloga'niin 2013/41 sayih Genelgesi kapsaminda 1/1000 Bleekli Uygulama Imar Planina iligkin
UIP-481033824 sayilt Plan Iglem Numaras: (PIN) alindigy tespit edilmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: teklifine iliskin yapilan degerlendirmede;

- “Karayollar: 2. Balge Midirlagi'nin 21.10.2020 tarih ve E.12672044-] 75.09/245208 sayih yazisi
uyarinca: yapilacak ve agilacak ticari tesislere aif her tiirlii sundurmalarin on cephe haitinin
kamulastirma sinirindan en a= 25 m uzaklikia bulunmas:, 8egis yolunun yol hendegine isabet eden
kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 6100 em
lik biiz veya 1x1 m ebadinda kut menfe ile gegis yoluna izgaralt kanal yapiimasi ve tesisin lasit trafigine
acik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve verilen 80riisiin gecerli
olabilmesi igin yazimn sartlarina uygun hazirlanmug oneri 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinin
Karayollar: 2. Bolge Maudirlagiine gonderilerek dizenlenecek gegis yolu izin belgesine esas uygun
goriigiin alinmasi gerekmektedir " seklindeki 3 numarali plan hikminanonayl 1/5000 dlgekli Nazim Imar

Plani ve Karayollar 2. Bélge Midarlaginden alinan gorisler dogrultusunda: Karayollar: 2. Bslge
- Midirliginiin 19.09.2022 tarihli, 936312 sayih, 13.01.2022 tarihli, 698401 sayih ve 21.10.2020 farihli,
245208 sayil yazilarinda agiklanan hususlara uynlacaknr. 21.10.2020 tarih ve E.12672044-
175.09/245208 sayil: ya=is) uyarinca; yapilacak ve agilacak ticari tesislere ait her tirlii sundurmalarin on
cephe hatmin kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikia bulunmasi, gecig yolunun yol hendegine
isabet eden kisumlarina hendek (aban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en
az 0100 cm Iik biiz veya Ix! m ebadinda kutu menfez ile gegis yoluna 1zgaral kanal yapilmas: ve tesisin
lasit trafigine agik alanlarimn karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve 19.09.2022
tarihli, 936312 sayily Yazisinda da belirtildigi izere parsellerde yapilagmaya gidilmeden ésnce Belediye
Meclisince onaylanan 1/1000 dlcekli Uygulama fmar Plamnin yetkili Belediye Bagkanhg: tarafindan
Karayollar: 2. Bilge Mudiirlugiine gonderilerek diizenlenecek gegis yolu izin belgesine esas uygun
gortigiin alinmasi gerekmektedir. Gegis yolu izin belgesi alinmadan ingaat rubsas verilemez.” Olarak
diizenlenmesinin uygun olacag),

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin, ilgili kurum, kurulug gorlsleri ve Bilylksehir
Belediye Meclisinin 08.12.2022 tarihl; ve 269 sayil karan ile onaylanan 1/5000 lcekli Nazim {mar Planina
uygun olarak hazirlandig tespit edi Imistir.

Ayrica; lzmir Bolge fdare Mahkemes; 3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili,
E:2023/987, K:2023/1276 sayil ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayili kararlan ile 1/25.000 dlcekli Mugla Nazim
Imar Plan; Revizyonunun iptaline karar verildiginden plan agiklama raporunda yer alan 1/25.000 olgekli

Makaminizea uygun gériilmes; halinde Hlimiz Ula ilgesi, Sarayyani Mahallesi, 152 ada, 3 ve 4 parsel
“Ticaret Alam”, Genel Otopark Alam” ve “Yol” diizenlenmesine yonelik N20-C-25-C-3-B paftasinda
hazirlanan Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayih Meclis Karan ile uygun bulunan Ujp-
481033824 Plan islem Numarali 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayih kanunun 8/b ile
| 5216 sayah kanunun 7/b maddes; uyaninca Belediyemiz Meclisince incelencrek, bir karar alinmas; amaciyla
| yazumiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir,
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Komisyon Gériisii: “/limiz Ula ligesi, Sarayyam Mahallesi, 152 -ada, 3 ve 4 parsel
“Ticaret Alam”, Genel Otopark Alani” ve "Yol” diizenlenmesisie yonelik N20-C-25-C-3-B
paftasinda hazirlanan Ula Belediye Meclisinin 04.10.2023 tarihli ve 58 sayih Meclis Karar ile
uygun bulunan UIP-481033824 Plan Islem Numarali 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam
teklifinin, 3194 sayih Kanun'un 8/b ile 3216 sayih Kanun'un 7/b maddesi uyarmca
goriigiilmesi.” teklifi, yukanda metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi’nin
07.11.2023 tarih ve E-81441201-115.01 .06-255788 sayili yazisindaki agiklamalan ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik likeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

- 3 numarah plan hiikmiiniin onayh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ve Karayollan 2.
Bolge Midiirligiinden alinan gorisler dogrultusunda; “Karayollan 2. Bélge Miidiirligiiniin
19.09.2022 tarih 936312 sayili, 13.01.2022 tarih 698401 sayili ve 21.10.2020 tarih 245208
sayih  yazilarinda agiklanan hususlara uyulacaknr. 21.10.2020 tarih ve E.J26 72044-
175.09/245208 sayilh yazisi wyarinca; yapilacak ve agilacak ticari tesisiere ait her nirlii
sundurmalarin én cephe hattinmn kamulastirma simrindan en az 25 m uzakhikta bulunmas,
gegis yolunun yol hendegine isabet eden kissmlarma hendek taban kotuna uygun olarak,
gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az 0100 cm’ lik biiz veya Ix] m ebadinda kuty
menfez ile gecis yoluna 1zgaralt kanal yapilmasi ve tesisin tagit trafigine acik alanlarimin
karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmas: ve 19.09.2022 tarihli, 936312 sayi
yazisinda da belirtildigi iizere parsellerde yapilagmaya gidilmeden énce Belediye Meclisince

. onaylanan 1/1000 Glcekii Uygulama Imar Plammn yetkili Belediye Bagkanhg: tarafindan

Karayollar: 2. Bélge Miidiirliigiine génderilerek diizenlenecek gecis yolu izin belgesine esas
uygun gorisiin alinmasi gerekmektedir. Gegis yolu izin belgesi alinmadan ingaat ruhsan
verilemez.” seklinde degistirilerek,

- Izmir Bolge Idare Mahkemesi 3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278 sayili,
E:2023/987, K:2023/1 276 sayih ve E:2023/1091, K:2023/1287 sayil kararlan ile 1/25.000

i - Ula Belediye Bagkanliginca sehven yazildig1 anlagilan UiP-481016646 Plan Islem
- Numarasinin, plan paftalaninda ve agiklama raporunda UIP-481033824 sayili Plan Islem
Numaras: (PIN) olarak degistirilerck onaylanmasi 3194 sayili Kanun’un 8/ ile 5216 sayil
Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIiGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine sayg ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gorigme sonucunda;
Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
 sekilde kabuly 6 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIG|
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